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projekit

» Rautaruukki sai
tilauksia Liettuasta ja
Suomesta

Rautaruukki on sopinut teras-
rakenteiden valmistukses-

ta ja asennuksesta Akmenes
Cementasin uuteen sementti-
tehtaaseen Liettuassa. Sopi-
muksen arvo on 5,9 miljoonaa
euroa. Lis3ksi Rautaruukki
suunnittelee ja toimittaa te-
rasrungon Helsingin Té816n-
lahdelle rakennettavaan Aima
Median paskonttoriin. Rauta-
ruukki toimittaa myd&s ener-
giapaneeleita Kuopion lkeaan
ja Vantaalle rakennettavaan
Ikano-kauppakeskukseen.
Vantaalla projektiin kuuluu
my8s rakennuksen terésrun-
gon toimitus ja asennus.

» YIT sai talotekniikka-
urakoita Suomesta ja
Norjasta

YIT Kiinteistétekniikka Oy on
saanut Helsingissa sijaitsevan
Kannelmé&en Kauppakeskuk-
sen kolmannen laajennusvai-
heen kaikki putki-, ilmastoin-
ti-, sahké- ja rakennusauto-
maatiotyét. Sopimuksen arvo
on noin 11,5 miljoonaa euroa.
Tyét aloitetaan toukokuussa
2012.

YIT toimittaa myos tekni-
sen kokonaisratkaisun Norjan
veroviraston tilojen uudistus-
hankkeeseen Oslossa. Urakka
kasittaa lvi-suunnittelun seké
sahké- ja taloautomaatiojér-
jestelmét. Sopimuksen arvo
ilman arvonlisdveroa on noin
12 miljoonaa euroa.

» Lemminkainen ura-
koi talotekniikan Turun
Linnankiinteistoon

Lemminkéinen on saanut
1940-luvulla rakennetun Tu-
run Linnankiinteistén sahkén,
ilmastoinnin ja sprinklerijar-

jestelman uusimisurakan. Ra-
kennuksessa on saneerattavia
tiloja noin 27 000 nelidta. Va-
jaan 7 miljoonan euron arvoi-
nen talotekniikkaurakka alkaa
syyskuussa 2011.

» Koneen vanha paa-
konttori asuinkdyttoon

Helsingin Munkkiniemessa
sijaitseva Kone Oyj:n entinen
paskonttorirakennus muute-
taan asumiskayttoon. Seit-
seméinkerroksinen talo on ra-
kennettu 1970-luvulla. Lisék-
si tontille kaavoitetaan ja ra-
kennetaan uusia asuintaloja.
Kiinteist&én omistava Auratum
Asunnot Helsinki Oy jarjestda
Helsingin kaupunkisuunnit-
teluviraston kanssa arkkiteh-
tuurikilpailun hankkeesta.

» Meilahden torni-
sairaalaan tehdaan iso
peruskorjaus

Helsingin seudun yliopistol-
lisen keskussairaalan Mei-
lahden tornisairaalassa aloi-
tetaan peruskorjaustyét lo-
kakuussa. Tydt valmistuvat
vuonna 2014. Peruskorjauk-
sen ja véistotilojen yhteishin-
naksi tulee noin 95 miljoo-
naa euroa. Peruskorjauksessa
muun muassa kohennetaan
sairaalan energiatehokkuutta.

»Stora Enso toimittaa
kattoelementit Kuopion
Ikeaan

Stora Enson tytaryhtid Erido-
mic Oy suunnittelee, toimit-
taa ja asentaa Kuopion lkean
tavarataloon yhteensa 25000
nelidmetria massiivipuisia
kattoelementteji. Toimituk-
set kdynnistyvat syyskuussa
2011

® Lisdd projekteja osoitteessa
www.rakennuslehti.fi

Tuottovaatimukset laskussa Pohjolan
toimitilamarkkinoilla

Pohjoismaissa ja Baltiassa toimitilamarkkinoiden nakymat

paranemaan pain

HEIKKI HEIKKONEN

| Pohjoismaiden vuokramark-
kinat ovat elpymassa Tukhol-
man ja Oslon johdolla, kun
vajaakiyttoasteet ovat kes-
Keisilld alueilla laskeneet voi-
makkaan kysynnian johdosta.
Kysytyimpien keskustatoimis-
tojen vuokrat ovat kasvaneet
Tukholmassa ja Oslossa, kuten
my®6s Helsingissd, vuonna 2010
ja vuoden 2011 ensimmadiselld
puoliskolla. Niiden odotetaan
edelleen nousevan vuosien
2011 ja 2012 kuluessa.
Tukholmassa ja Helsingissd
paranevien vuokramarkkinoi-
den vaikutus yhdessi matalien
korkojen ja elpyvien finanssi-

markkinoiden kanssa laski
tuottovaatimustasoja vuonna
2010 ja vuoden 2011 ensimmdi-
selld puoliskolla. Kéopenhami-
nassa tuottovaatimustasot ovat
vakaat prime-kohteissa parane-
vista finanssimarkkinoista, ra-
joitetusta tarjonnasta ja talou-
den elpymisesta johtuen.

Koopenhaminassa eletaan
hieman eri tahdissa kuin Tuk-
holmassa ja Helsingissi, mut-
ta siellikin on odotettavissa
niin sanottujen prime-vuok-
rien nousua. Koopenhaminassa
parhaimpien kohteiden vuok-
rat ovat vakautuneet alenevan
vajaakiyton vuoksi, ja samaa
kehitystd odotetaan vuosille
2011 ja 2012.

Baltiassa herad toiveikkuus

B Baltian markkinoiden korkotasot laskivat huomat-
tavasti vuosien 2009 ja 2010 aikana, ja niiden odote-
taan lihentyvan euroalueiden tasoa, kun talous elpyy.

»Baltiassa markkinat tasaantuivat viime vuon-
na vuoden 2009 rysihdyksen jéljiltd, ja tind vuonna
markkinat ovat olleet nousussa. Rajut leikkaustoimet
ja budjettien tasapainottaminen kohdistuivat ostovoi-
maan, mutta nyt sielli on tilanne pikkuhiljaa parane-
maan piin”, Newsec Valuation Oy:n varatoimitusjoh-
taja Heikki Kangas kertoo.

Baltian maista Virossa onkin hyvin positiiviset tun-
nelmat, sen sijaan Liettuan ja Latvian tilanne on huo-
nompi. Vajaakiyttjen osalta tilanne on parantunut,
ja Baltian maiden prime-toimistojen vajaakayttoasteet
ovat laskeneet huomattavasti vuoden 2009 jilkeen joh-
tuen vihaiisestd laatutoimistojen tarjonnasta. O

Baltiassa kehitys on saman-
suuntaista. Vuokrat tasaan-
tuivat Tallinnassa ja Vilnas-
sa myohdin vuonna 2009, ja
Riika seurasi samaa kehitysta
vuonna 2010. Riikassa ja Vil-
nassa odotetaan parhaiden
kohteiden vuokrien nousua
tind vuonna, mutta Tallinnas-
sa vuokrien ei odoteta kehitty-
vin ennen 2012 johtuen hiu-
kan suuremmasta tarjonnasta.

»Baltiassa ei endd odote-
ta vuokrien laskua vaan jopa
pienti kasvua. Ainoa ja varsin
yllittavi poikkeus on Tallinna,
jonne on rakennettu niin pal-
jon toimitilaa, ettd se heijas-
tuu edelleen toimitilamarkKi-
noihin negatiivisesti”, Newsec
Valuation Oy:n varatoimitus-
johtaja Heikki Kangas kertoo.

Baltian maissa tuottovaati-
mustasot jatkoivat laskua 2011

Newsecin mukaan Baltias-
sa odotetaan vuokrien pien-
ta kasvua.

ieikkonen

ensimmiisen puoliskon aika-
na, mika johtuu talouden el-
pymisen merkeistd, matalista
koroista ja paranevasta luot-
totilanteesta. Vajaakdyton jat-
kuva lasku ja nousevat vuok-
rat Baltian kysytyimmille toi-
mistokohteille vahvistavat titi
kehitysta.

Norjassa likvidit
kiinteistémarkkinat
Norjassa koettiin tuottovaati-
musten laskua jo viuonna 2009
johtuen finanssimarkkinoiden
elpymisestd, vajaakiyttoastei-
den tasaantumisesta ja ko-
hoavista vuokrista. Keskusta-
toimistojen tuottovaatimukset
Oslossa ovat nyt samalla tasol-
la kuin ennen finanssikriisid.
”Norjassa on ollut hyvinkin lik-
vidit kiinteistdmarkkinat koko
ajan”, Kangas toteaa. O




