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"Pitdisin tarkeana, ettd

valtio varautuisi teke

harkinnanvaraisia ﬁnanssi-
' sijoituksia yliopistoihin
toiminnan laadun j
kehittamisohjelmien

= perusteella a

Suomi ja Pohjola imevat

Osakemarkkinoiden

epavarmuus siirtaa
rahaa kiinteist6-
sijoituksiin
Kiinteistdsijoitukset
Pohjoismaihin kasvoi-
vat huhti-kesikuussa
70 prosenttia

Esko Lukkari
esko.lukkari@kauppalehtifi

Pohjolan ja Suomen kiinteistomarkki-
nat kulkevat nyt vastavirtaan Eurco-
passa. Vuoden toisella neljinnekselld
kiinteist6sijoitusten kasvu hiipui Eu-
roopassa neljadn prosenttiin ja ensim-
miiseen neljannekseen verrattuna jo-
pa laski kuusi prosenttiz. Pohjoismzis-
sa kasvua oli sen sijaan vuoden takai-
seen verrattuna 70 prosenttia.

—Suomi oli linjassa muiden Pohjois-
maiden kanssa. Pohjoismaihin tehnyt
kiinteistosijoitukset nousivat noin 4,2
miljardiin euroon. Se kuvaa markki-
noilla vallitsevaa trendii. Etel4d-Fu-
roopan heikot talousnikymit ohjaa-
vat pddomia kohti pohjoista ja osin
my0s itd3, sanoo Jones Lang LaSallen
tutkimusjohtaja Tero Lehtonen.

Muun Euroopan toisen neljannek-
sen lukuja himment#3 Euroopan suu-
rimman kiinteistomarkkinan, Ison-
Britannian 27 prosentin pudotus.

Tasaista ja varmaa kassavirtaa
tuottavista kiinteist6ista on nyt tullut
sijoittajien turvasatama. Myos osake-
ja velkakirjamarkkinoiden epéavar-
muus siirtid rahaa turvallisina pidet-
tyihin kiinteistihin.

Vahva talous vetda

-Pohjoismaat ja Suomi kiinnostavat
kiinteistGsijoittajia. Kansantaloudet
kasvavat, julkinen talous ei ole ylivel-
kaantunut ja pankit ovat kunnossa,
sanoo Aberdeen Asset Managemen-
tin globaaleista kiinteistorahastoista
vastaava johtaja Pertti Vanhanen.
Vanhanen on Euroopan suurim-
piin kiinteistésijoittajiin kuuluvan
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Pertti Vanhanen

skotlantilaisen Aberdeenin globaalin
johtoryhmin jisen.

Kiinteistdjen myynti- ja ostoneu-
vontaa Suomessa harjoittavan New-
sec Advicen toimitusjohtajan Juhani
Reenin mukaan ulkomaiset sijoitta-
jat ovat selvisti aktivoituneet Suo-
messa.

-Meilld on paljon projekteja me-

nossa ja Suomessa asiakkaiden koh-’

teita tutkii t4lld hetkelld pelkistiin
10 saksalaista kiinteistGsijoittajaa ja
-rahastoa. Ruotsi ja Norja ovat viela
Suomeakin kiinnostavampia maita,
Reen sanoo.

Reenin mukaan euro on Suomen

1.Vahva

Suomen talous

vetovoimaan
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Jorma Ahokas :

valtti, koska euroalueen sijoittajat
sddstdvit suojauskustannuksissa.
Vanhanen korostaa sit4, ettd Pohjo-
lassa hyvikuntoiset pankit pystyvit
myds rahoittamaan kiinteistosijoi-
tuksia.
Ruotsi ensin
My6s NCC:n Senior Adviser ja kiin-
teistOsijoittamisen grand old man,
Jorma Ahokas on havainnut Pohjo-
la-kiinnostuksen.

—Ruotsi alkoi vetdd sijoittajia jo
vuosi sitten’ja Suomi tulee nyt peras-
si. Osakemarkkinoiden huojunnan

nyt kiinteistorahaa
Etela-Eurooy

vuoksi kiinteistbistd haetaan vakaata
tuottoa. Yksiiso mutta asiaan kuiten-
kin liittyy. Jos talous hyytyy taalli-
kin, kiinnostus loppuu nopeasti, hin
SANOO,

Iimarisen kiinteist6- ja pAdomasi-
joituksista vastaavan johtajan Esko
Torstin mukaan sijoittajat hakevat
vaikeina aikoina turvaa kiinteist6is-
ta.

-Kiinteistdmarkkinat toimivat
paikallisesti, jos maan talous on kun-
nossa. Jos niin ei ole, sijoittajat hakeu-
tuvat muualla. Nyt Pohjoismaat koe-
taan turvallisiksi.

Suomessa sijoitusvolyymi nousi
vuoden toisella neljainnekselld kah-
den suuren kaupan ansjosta korkéim-
malle tasolleen sitten vuoden 2008
ensimmdisen neljainneksen. Noin 30
prosenttia vajaan 700 miljoonan eu-
ron volyymist4 kertyi Fennia-kortte-
lin ja ItAmerentori 2:n kaupasta Hel-
singissi. Padkaupunkiseudun ulko-
puolella tehtiin myds muutamia isoja
salkkukauppoja.

Téni vuonna Suomessa tehtdneen
kiinteist6sijoituksia jopa 2,5-3 miljar-
din arvosta. Viime vuonna luku oli
kaksi miljardia. Todellisen huippu-
vuoden 2007 kuudesta miljardista ol-
laan silti kaukana. Pohjakosketus
otettiin vuonna 2009, jolloin sijoituk-
set jaivit 1,6 miljardiin euroon.

Sata ulkomaista

Suomen kiinteistdsijoitusmarkkinoil-
la on parhaimmillaan ollut 80-100 ul-
komaista sijoittajaa tai sijoitusrahas-
toa. Vanhasen mukaan Suomesta ei
vastoin yleisti kisitysti poistunut fi-
nanssikriisin jilkeen monikaan ulko-
mainen sijoittaja. Monet vain lopetti-
vat aktiivin toimintansa.
—Markkinoilla toimivien mésra ei
sininsi liene nytkain kasvanut, mut-
ta alalle on tullut uusia ja vanhat ovat
aktivoituneet. Lisdksi alalla on nyt
suomalaisia kiinteistGrahastoja toisin
kuin ennen vuotta 2005, hin sanoo.
Ahokas taas arvioi, ettd ulkomai-
sista Suomessa toimivista sijoittajista
50 vahvinta on aktivoinut uudelleen.
Vanhasen mukaan Aberdeenin ai-
koo itsekin olla aktiivinen toimija
syksyn aikana.
—-Ostamme ja myymme varmasti
Suomessa, hin sanoo.
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STX Finland
nappasiison
tilauksen

STX Finland on saanut tilauksen Ei-
de Marine Semilti kahden &ljyn- ja
kaasuntuotantolaitteistojen huolto-
aluksen varustamisesta, valmistelus-
ta ja toimittamisesta. Tilauksen ko-
konaisarvo ylitt34 300 miljoonaa eu-
roa.

Koviin avomeriolosuhteisiin tar-

koitetut 6ljykaivojen tuotantolaitteis-
tojen huoltoalukset tulevat kiyttodn
Brasilian edustalle. Ne ovat 122 met-
rin pituisia ja 45 metrin levyisii.

Tilaus tuo t6itd STX Finlandin
Rauman-telakalle. Ensimmaiisen
rungon rakennus alkaa Rauman tela-
kalla huhtikuussa 2012 ja toisen run-
gon rakennus kesdkuussa 2012. Aluk-
set toimitetaan telakalta maalis- ja
kesikuussa 2013.

STX Finlandin tavoitteena on ol-
lut laajentaa tuotantoaan uusille
markkina-alueille, esimerkiksi avo-
meri-segmentissi.
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Noin
neljannes
ulko-
maalaisilla

Suomessa on ehki 40 miljardin eu-
ron arvoinen kaupallinen kiinteistd-
markkina. Sen tunnusmerkki on, ettd
kiinteistdstd maksetaan ulkoista
vuokraa.

Newsec Advicen toimitusjohtajan
Juhani Reenin mukaan terveilld
markkinoilla kiinteistokannan arvos-
ta vaihtaa vuosittain 8-10 prosenttia
omistajaansa. Se tarkoittaa Suomessa
noin kolmea miljardia euroa.

—Nyt ollaan 1ihestymissi tuota
tasoa, hdan sanoo.

Kotimaiset instituutiot ja yhtiét hal-
litsevat Suomen kaupallisesta kiinteis-
témarkkinasta kolmea neljasosaa. Var-
man ja limarisen sijoitukset ovat 2,5-3
miljardin haarukassa. Miljardiluokan
kiinteistGvarallisuus on myos esimer-
kiksi Eteralla, Spondalla, Satolla,
VVO:lla, Senaatti-kiinteistolls,
Technopoliksella, Cityconilla ja kau-
pan kahdella suurella keskusliikkeella.

Ulkomaisilla kiinteistGsijoittajilla
on arvioitu olevan Suomessa noin 10
miljardin euron kiinteistGomaisuus.
Suurimmilla sijoittajilla on noin 1-2
miljardin euron sijoituskanta. Esimer-
kiksi Aberdeen-konsernin rahastojen
kiinteistdjen arvo on noin 1,5 miljardia
euroa. Muita suuria ovat esimerkiksi
ruotsalaiset Genesta Property Nordic
ja NIAM, amerikkalainen Cornersto-
ne Real Estate Investors ja hollantilai-
nen Wereldhave Finland.
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Tilastokeskus julkis-

taa asuntojen vuokrien
hintakehityksen huhti-
kesdkuulta kello 9.

kLfi
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Kiina salli Googlen kayto

Kiinan viranomaiset sallivat hakukone Googlen kiytdn. CNN kertoi tors-
taina, ettd Googlen toiminnan mahdollistava lisenssi on uusittu. P44t6s oli
Googlen johdolle helpotus, silli Kiinassa toimivien ulkomaisten nettiyhti-
Siden omistuksen valvontaa on kiristetty. Googlella on ollut muutenkin
vaikeaa Kiinassa, koska sen markkinaosuus on vihentynyt vuoden 2010
alun noin 35 prosentista nykyiseen noin 20 prosenttiin. Kauppalehti

Obaman linjalle ryopytysta

Kuusi kymmenesti amerikkalaisesta pitai presidentti Barack Obaman ta-
louspoliittista linjaa vahingollisena, kertoo ABC Newsin ja Washington Pos-
tin tuore kysely. Saman kyselyn mukaan periti 77 prosenttia d3nestajistd sa-
noo kansakunnan olevan vazralla tielld. Tulokset eivat yllité, silld Yhdysval-
tain ty6ttdmyysaste on pysytellyt yhdeksin prosentin tuntumassa 29 kuu-
kautta perikkiin. Kehitys on heikointa yli 60 vuoteen. Kauppalehti

Kotimaa
Kelan miljardit virtasivat

Kela maksoi vuonna 2010 sairaanhoitokorvauksia 4,2 miljoonalle henkil6l-
le. Kymmenessi vuodessa korvausta saavien henkiléiden miiri on nous-
sut labes 15 prosenttia, Kelan tilastot paljastivat torstaina. Maksetut saira-
usvakuutuskorvaukset olivat viime vuonna yhteensi 3,6 miljardia euroa.
Vuonna 2010 Kelan maksamista sairaanhoitokorvauksista vain 4,2 pro-
senttia syntyi yksityislddkirin palveluista. Kauppalehti

Politiikka
Urpilainen: Eriarvoisuutta

Yhteiskunnassa kasvanut eriarvoisuus vaatii toimenpiteitd, valtiovarain-
ministeri Jutta Urpilainen (sd) arvioi torstaina eduskunnassa pitimés-
saan puheenvuorossa. Tuloerojen kasvu seki eriarvoisuuden ja syrjayty-
misen lis4intyminen ovat vakavalla tavalla vahingoittamassa pohjoismais-
ta hyvinvointimalliamme, Urpilainen tiivisti. Vuoden 2012 alussa mm.
tyGttomyysturvaa ja tyGmarkkinatukea korotetaan. Kauppalehti

Tiemaksu tulossa Suomeen

Liikenneministeri® alkaa kehitta4 kaikilta autoilijoilta perittivaa tiemak-
sua, kertoi Ylen uutiset torstaina. Tiemaksua kerittiisiin aiemmin suun-
niteltujen runhkamaksujen sijaan. Liikenneministeri Merja Kylldsen
(vas) esittdmin mallin mukaan tiemak-
su perustuisi satelliittipaikanmuk-
seen. Tiemaksu tulisi autoveron ja
muiden ajoneuvovero- -
jen jatkoksi, mutta e
autoihin kohdistu- o
vaa verotusta uu- =3 «
distetaan laajasti.
Kauppalehti




