ENERGIA

Kayttgjat vaativat
ymparistomyonteisyytta

Isot toimitilakayttajat ohjaavat kiinteistdmarkkinoita ympéristonakokohtia
korostavaan suuntaan. Ongelmiakin on, toteaa liiketoimintajohtaja
Antti Tuomela Newsec Asset Management Oy:Sta. texsti sa kuva aRTo RaUTIO

A Ympiristikonsultoinnis-
sa kiikaroidaan toimitiloja
ja toimintaa tarkkaan ja
haetaan toimia, joilla
saadaan ymparistoystavil-
lisempid, taloudellisempia
ja henkildstdn kannalta
parempia ratkaisuja. Nama
kolme tekijaa kulkevat
yleensd yhdessd, toteaa
johtaja Antti Tuomela
Newsec Asset Management
Oy:sta.

22 talotekniikka

ayttajat haluaisivat rakentajilta ja omis-
tajilta selkedé tuotteistamista myos ra-
kennusten ymparistovaikutusten osalta.
Rakentajat ja omistajat taas odottavat
kéyttajilta lisghintaa omille energia- ja ymparists-
panostuksilleen, Tuomela kuvailee nykytilannetta.
—Toimimme yritysten jondon tukena
miettimasséa toimitilojen vaikutusta
yrityksen talouteen, tydntekijdiden
tybhyvinvointiin ja ympéristtasee-
seen. Kayttajat eivat osaa sanoa
paljonkaan rakennusten tekniik-
kaan liittyviin asioihin. Esimerkiksi
rakennusten energialuokitus tai
LEED-sertifikaatti auttavat paatta-
jid kylla. Mutta tydssamme olennai-
sempaa on tuoda esille ymparis-
tdvaikutusten kokonaisuutta kuin
vaikka sita, millainen talotekniikka
rakennuksessa on, Tuomela kertoo
- Faktahan on, ett&d A-energia-
[uokan rakennuksen ympéristovai
kutukset voivat olla suuret, vaikka
sen tekniikka on varmasti hyvaa.
Jos rakennusta kaytetdan vaarin
tai sen sijainti on ep&edullinen,
kertyy negatiivisia ympaéristdvai-
kutuksia helposti. Olemme ke-
hittdneet Kanarianlento-indeksin
konkretisoimaan vaikutuksia kayt-
téjille. Isohkossa toimistotalossa voi
esimerkiksi s&dst&a tuhannen Ka-
narianlennon kuorman tiivistamalla
yhden tydntekijan kayttaman tilan
25 nelidsta 15 nelidon.

Geoenergia vetdd Ruotsissa
Newsecin Ruotsin-yhtiéssa on oma energia-asi-
oihin keskittyva yksikké. Ruotsissa on panostettu
mm. geoenergian hyddyntadmiseen. Geoenergiaa
otetaan kauppakeskuksiin ja yrityspuistoihin ja
isoihin toimistotaloihin sek& maasta ettd meresta
Kauppakeskuksissa on mm. rakennettu pysaksin-
tien kenttien alle geoenergian talteenottoputkistoja.
~ Meilld Suomessa tdma energiakonsultoinnin
kysyntad on ollut viela selvasti vahadisempaa kuin
naapurissa. Olemme rakentaneet seké olemassa
oleviin Kiinteistdihin etta kiinteistékauppoihin liit-
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tyvan energiakonsultoinnin yhdistamalla yhtidssa
olevaa osaamista, Tuomela kertoo.

Geoenergiaa on Suomessa hyddynnetty vie.
l& v&han Ruotsiin verrattuna. Isoista hankkeista
esimerkkeja ovat Renorin Porin Puuvilla ja SOK:n
Sipoon logistiikkakeskus seka Kouvolaan raken-
nettava Veturi, jossa paatoimija on Kesko.

~Esimerkiksi padkaupunkiseudulla geoenergia
ei olekaan kéytannossé vaihtoehto, kun potentiaa-
liset Kiinteistot ovat usein seké kaukolammaén ettd
kaukoviilennyksen piirissd, Antti Tuomela toteaa

- Uusissa kohteissa rakentamismaaraykset
vahentavat geoenergian etuja. Jos tehd44n pas-
siivitaloja, geoenergian kannattavuuslaskelmat
menevat uusiksi. Huomasin tdman itsekin juuri
omalla omakotitalotyémaalla, Tuomela naurahtaa.

Neuvontaan selkeitd jarjestelmia
Ymparistokonsultointiin kuuluu mittausta ja ra-
portointia, ymparistojarjesteimien hyddyntamista
seka sopivien tydkalujen kayttéd. Newsec itse on
kohteissa managerina, jonka tehtavana on seu
rata mm. Kulutus- ja laatudataa. Kohteen tietoja
verrataan sekad kohteen omaan historiatietoon etta
muiden vastaavanlaisten kohteiden dataan.

—Paamiehelle kerrotaan olennaiset asiat ja teh-
déén kehitys- tai investointiehdotuksia heti, kun
sellaisia havaitaan. Asiakkaan strategia sitten sa-
nelee, mita tehdaén ja mita ei. Velkavivulla toimiva
noin 5 vuoden omistamisjanteella toimiva sijoitta-
ja arvioi investointeja eri tavoin kuin pitkdaikainen
omistaja tai kayttaja, Tuomela toteaa,

= Ympdristjarjesteimista meilld on ainoana
Suomessa laitetiloja koskeva EU Code of Conduct
for Data Centers. Konesaleissahan ymparistéjoh-
tamisen rooli korostuu. Osaamme myds LEEDIn
ja yhteiskuntavastuuraportoinnin salat. LEED on
esimerkki luokituksesta, joka auttaa hahmottamaan
kiinteiston ymparistéystavallisyytta eri nakdkulmis-
ta. CO2-laskurit, LCA-maliit ja Green lease tuovat
tydkaluina ja toimintamalleina konkretiaa asiakkai-
den tydhon, Tuomela jatkaa.

~ Kaytédnnossa ymparistdtietoisuus nakyy mm.
siind, ettd yritykset hakeutuvat hyvin toimivan
joukkoliikenteen I8heisyyteen. Etenkin tyévoiman
nuorempi paé haluaa nykyisin kéayttaa muuta kuin
omaa autoa, Antti Tuomela kertoo. o




